CHAPITRE II - DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE NB

CARACTERE DE LA ZONE

La zone NB n'est que particllement desservie par la voiric et les réscaux divers.
Cette zone est caraciériséc par un bat aéré A caractdre semi-rural. II n'est pas
prévu de renforcer la voirie et les réseaux divers dans celle zone.

Elle comporte un secteur NBc dans lequel 1'extension des constructions est
interdite.

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DES SOI

Rappels

- L'édification de clétures est soumise 2 l'autorisation prévue 2 l'article L 441.2
du Code de 1'Urbanisme.

- Les installations et travaux divers sont soumis a l'autorisation prévue aux
articles R 442.1 et suivants du Code de 1'Urbanisme.

Sont autorisées

- Les constructions 3 usage d'habitation et leurs annexes, sous réserve qu'elles
ne nécessitent pas de travaux publics de voirie et de réscaux divers.

Sont interdits

- Les constructions a4 usage industriel et les installations classées pour la
protection de l'environnement.

- Les abris fixes ou mobiles utilisés pour I'habitation permanente ou
saisonniére.

- Les lotissements & usage d'habitations et de loisirs.

- Les batiments agricoles.

- Les affouillements, exhaussements des sols, ouverture ct exploitation de
carriéres.

- Les terrains de camping’ ¢t de caravaning.

- Les habitations légéres dec loisirs.

Dispositions particuliéres
Dans le secteur NBg¢, I’extension des constructions est interdite.
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SECTION II - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

- Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés & une voie publique ou
privée, soit directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur
fonds voisin ou éventuellement obtenu par application de Yarticle 682 du Code
Civil,

- Les caractéristiques des accés doivent répondre aux bcesoins de défense
contre l'incendie, protection civile, ramassage dcs ordurcs ménagéres.

- Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle 2 usage d'habitation ou d'activités
doit étre alimeniée en eau potable par branchement sur une conduite
publique de distribution de caractéristiques suffisantes.

Les captages sont interdits.

- Assainissement
Toute construction ou installation nouvelle & usage d'habitation ou d'activités
doit é€tre raccordée au réseau public.

a) A défaut de branchement possible sur un réseau d'égout public,
I'assainissement individuel (évacuation des eaux ménagtres et malitres usées),
peut E&tre autorisé dans les conditions définies par les régles d'hygiéne en
vigueur . En, outre, l'autorisation préalable de la Direction Départementale des
Affaires Sanitaires ¢t Sociales doil étre accordée. Le dispositif d'assainissement
autonome doit étre congu de fagcon & pouvoir étre mis hors circuit et la
construction directement raccordée au réseau public si celui-ci était réalisé.

b) En l'absence de réscau public, les eaux pluviales doivent étre rejetées au
milieu naturel sans siagnation préalable, par lintermédiaire d'un dispositif
approprié réalisé & la charge du constructeur, en accord avec les Services
Publics Techniques compétents.

- Electricité
Les réseaux créés ct les raccordements ¢lectriques basse tension sur les
parcelles seront réalisés en souterrain,

- Télécommunications
Les réseaux créés et les raccordements d'installations sur les parcellies seront
réalisés en soutcrrain.

ARTICLE NB 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

En I'absence de réscau public d'assainissement, ¢t sauf accord préalable de la
Direction Déparicmentale des Affaires Sanitaires ot Sociales, les terrains dont
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la superficie est inférieure 2 800 m2 sont inconstructibles 3 usage d'habitation
ou de travail.

ARTICLE NB 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES

Les constructions peuvent é&ire implantées 2a lalignement de la voie ou en
retrait avec un minimum de 5 mélres.

ARTICLE NB 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions pourront E€tre édifides soit en limite séparative avec une
hauteur maximale dc 3,50 métres a 1'égout de toiture, soit en retrait des limites
séparatives.

Les constructions non contigiics aux limites séparatives d'une hauteur
supéricure 2 3,50 métres a l'égout seront implantées A une distance au moins
égale i la moitié de la hauteur du mur ou de la fagade faisant vis-d-vis & la
limite.

ARTICLE NB 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Dans le cas de constructions non accolées ou non reliées par un élément de
couverture (verriére, porche...) la distance minimale entre biliments est fixée
& 3 mcétres,

Néant

Dispositions particuliéres
Dans le secteur NBc, l’extension des consiructions est interdite.

La hauieur maximale des constructions dans la zonc est fixée 2 9 métres au
faftage.



Tout projet d'architecture d'expression contemporaine dérogeant aux regles
suivantes sera recevable dés lors que cetie archileclure ne porte pas atteinte
au caractere ou a lintérét des lieux avoisinants, aux siles, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales
cu naturclies.

1) Volumes et terrassements

Les constructions nouvelles, les aménagements et les extensions doivent
présenter une simplicité d'aspect ou de volume respectant l'environnement.
Les constructions anncxes doivent former avec le bétiment principal, une
unité d'aspect architectural. Les constructions doivent s'adapter au relief du
terrain.

Dispositions particuliéres .
Dans le gsecteur particulier NBc, I'extension des constructions est interdite.

2) Toitures, couvertures et ouvertures en toitures

a) Les toitures du ou des volumes principaux et des bitiments annexes visibles
de la rue, doivent respecter un angle minimum de 45° comptés par rapport a
I'horizontale.

b) La couverture des constructions des habitations et des bitiments annexes
doit  respecter I'aspect dominant des  couvertures existant dans
I'environnement immédiat (ardoises naturelles ou fibre-ciment teinté dans la
masse, tuiles rouges ou vieillies).

c) En toiture, I'emploi des lucarnes est recommandé. Les “"chiens-assis” sont
interdits.

d) Dispositions particulieres

Les toitures terrasses ou une penie minimale dc 30° sont admiscs pour les
bitiments anncxes s'ils ne sont pas visibles de la ruc.

L'emploi de matériaux de fortune et de volumes récupérés est interdit pour les
abris de jardin notamment.

3) Facades, matériaux, ouvertures en facades

a) L'unité d'aspect des constructions doit étre recherchée par un traitement
identique ou cohérent de toutes les fagades, y compris celles des anncxes.
Toutefois, les murs pignons et les soubassements peuvent &tre traités avec des
matériaux différents (pignons et soubassements en briques par ex.) mais
s'harmonisant entre eux.

L'emploi & nu de matériaux destinds 2 &tre enduits ou peints (briques creuses,
parpaings d'aggloméré...) est interdit.

L'emploi c¢n fagade dc bardages métalliques non peints et de tous matériaux
hétéroclites ou disparates non prévus i cet usage est interdil.

Les enduits ¢t les peintures de ravalement doivent s'harmoniser avec
l'environncment. Les briques doivent étre de nuance rouge.

Le choix des couleurs et des matériaux doit de maniére générale
favoriser l'intégration dans 1'environnement biti ou naturel
immédiat et assurer une perception discréte dans le paysage.
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b) Les ouvcrtures doivent s'harmoniser avec l'aspect général de la fagade.
L'emploi de fenétres plus hautes que larges est rccommandé. Cette
réglementation ne s'applique pas aux portes-fenétres.

4) Clitures

Les clétures doivent étre constituées

- soit par une haie vive dense composée d'essences locales, doublée ou non
d'un grillage ;

- $0it par un muret constitué de matériaux employés dans la construction des
bitiments principaux environnants.

Ce muret, si sa hauteur n'excéde pas 0,80 métre, peut étre surmonté d'un
barreaudage ou d'une lisse horizontale et doit étre alors doublé d'unc haie vive
dense d'essences locales.

L'emploi en cl6lure de matériaux hétéroclites ou disparales non prévus pour
cet usage, ainsi que les clétures en plaques de béion armé de plus de 40 cm de
hauteur entre poteaux sont interdits.

Le stationnement des véhicules corrcspondant aux besoins des constructions
doit étre assuré en dchors des voies publiques.

ARTICLE NB 13 - ESPACES LIBRES, PLANTATIONS, ESPACES BOISES
CLASSES

- Les espaces restant libres, les délaissés des aires de stationnement et les
espaces compris entre lalignement (ou la limite qui s’y sustitue) et les
constructions implantées en retrait devront étre plantés ou traités en espaces
verts ou jardins d'agrément. La plantation d'arbres de haute tige et d'essences
locales est vivement recommandée.

- Les citerncs de gaz comprimé (ou contenant d'autres combustibles 2 usage
domestique), visibles des voies, cheminements et espaces libres communs
doivent é&tre dissimulées 4 la vue :elles seront entourées d'une haie d'arbustes
a feuillage persistant formant écran,

SECTION III - POSSIBILITE MAXIMUM D'OCCUPATION DU
SOL
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