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CHAPITRE II - DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE UD

CARACTERE DE LA ZONE

La zone UD.rcgroupe les espaces agglomérés a caractére de village rural de
Woignarue et du hameau de Haurcbut.

Elle est caractériséc par un habitat individuel pavillonnaire récent qui
accompagne le béati traditionnel rural qui intégre fermes et activités.

Elle comporte un secteur UDj qui correspond aux espaces de jardins
principalement de fonds de parcelles.

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE
L'UTILISATION DES SOLS

ARTICLE UD 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES

Rappels

- L'édification des clftures est soumise i déclaration préalable, a I'exception de
celles nécessaires 2 l'activité agricole, conformément aux article L 441-2 et
suivants du Code de ['Urbanisme.

- Les coupes et abattages d'arbres sont soumis 2 autorisation dans les espaces
boisés classés au titre dc l'article L 130.1 du Code de 1'Urbanisme.

- Les installations et travaux divers sont soumis & l'autorisation prévue aux
articles R 442.1 et suivants du Code de 1'Urbanisme.

Sont autorisés

Tous les types d'occupation ou d'utilisation des sols non expressément visés 2
l'article UD2.

Sont autorisés, sous conditions

- L'agrandissecment ou la transformation des bAtiments ct é€tablissements
existants & usage artisanal, commercial, agricole visés & l'article UDZ2 dont la
création scrail interdite pecuvent &tre  autorisés sous réserve que leurs
caractéristiques nc modificnt pas le caractére de la zone et que l'importance et
la nature des travaux envisagés n'aient pas pour effet d'augmenter les
nuisances, la géne ou le danger pour le voisinage. Le Conseil Départemental
d'Hygiéne pourra étre consulté.

- Les installations classées pour la protection de I'environnement nécessaires
a la satisfaction des besoins des habitants ou compatibles avec la présence des
habitations.

- La reconstruction i FPidentique en cas de sinistre.
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Rappels

Les demandes de défrichement sont irrecevables dans les espaces boisés
classés.

Sauf autorisations sous condition prévues 2 l'article précédent,

Sont interdits :

- Les installations classées pour la protection de l'environnement.

- Les abris fixes ou mobiles utilisés pour I'habitation.

- Les déplts de ferrailles, de déchéts, ainsi que de vieux véhicules.

- Les affouillements et exhaussements des sols, l'ouverture et I'exploitation de
carriéres.

- Les terrains de camping et de caravaning.

- Les habitations légéres de loisirs.

- Le stationnement isolé de caravanes et de mobil-homes.

- Les béitiments agricoles.

Dispositions particuliéres
Dans le secteur UDj, toute construction A usage autre que garage, abri de jardin
et remise et extension de corps de ferme en activité est interdite.

SECTION II - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

- Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés 4 une voie publique ou
privée, soit directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur
fonds voisins ou éventuellement obtenu par application de l'article 682 du Code
Civil.

- Les caractéristiques des accés doivent répondre aux besoins de défense
contre l'incendie, protection civile, ramassage des ordures ménageéres,
brancardage...

- Les accés destinés aux véhicules automobiles ne pourront en aucun cas
présenter 4 leur débouché sur la voie publique ou privée une pente
supéricure 3 5 % sur 5 métres a compter de l'alignement ou de la limite qui s'y
substitue,

En outre, ces accds ne doivent pas présenter de risques pour la sécurité des
usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accés.
Les groupes dc garages individuels ou collectifs 3 usage commercial ou non ne
devront présenter qu'un seul accés sur la voie publique. Une cour d'évolution
sera ménagée hors du domaine public.

Les accés pourront voir leur nombre limité ct leur implantation prescrite par
I'autorité compétente dans l'intérét général de la sécurité.

Les groupes de garages individucls ou collectifs i usage commercial ou non ne
devront présenier qu'un scul accés sur la voie publique. Une cour d'évolution
sera ménagée hors du domaine public.
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L'alimentation en eau potable er l'assainissement de toute construction 3a usage
d'habitation et de tout local pouvant servir de jour ou de nuit au travail, au
repos ou a l'agrément, ainsi que I'évacuation, ['épuration et le rejet des eaux
résiduaires industriclles doivent é&tre assurées dans des conditions conformes
aux réglements en vigueur, aux prévisions des avant-projets d'alimentation en
cau potable et d'assainisscment et notamment, aux prescriptions ci-aprés

- Alimentation en eau potable
Le branchement sur lc réseau d'eau potable existant est obligatoire pour toute
construction nouvelle qui requiert une alimentation en eau.

- Assainissement

Toute construction ou installation nouvelle doit €tre raccordée au résecau
collectif d'assainissement en respectant ses caractéristiques (systéme séparatif
ou unitaire).

En l'absence de réseau public, il sera réalisé un systéme d'assainissement
individuel autonome conforme aux prescriptions du Réglement Sanitaire
Départemental.  Ceile installation sera congue en vue d'un branchement
ultérieur sur le réscau public dés qu'il existera.

-  Electricité et Télécommunications
Les réseaux créés et les raccordements d'installations sur les parcelles seront
réalisés en souterrain.

En labsence de résecau public d'assainissement, les terrains dont la superficie
est inféricure & 800 m2 sont inconstructibles a usage d'habitation ou de travail.

Pour une superficie inférieure 2 800 m2, I'avis préalable de la Direction
Départementalec des Affaires Sanitaires et Sociales est requis.

ARTICLE UD 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES

Les constructions principales doivent étre implantées soit a l'alignement de la
voie, soit cn rctrait, & condition d¢ maintenir une continuité visuclle reliant
les deux limites latérales de la parcelle.

Cette continuité visuelle peut étre constituée
* par une haie vive,
+ par un ou des bdtiments annexes,
* par un mur de cléture,
= par un murct doublé d'une haie vive,
= par un portail.

Ces éléments pouvant étre employés conjointement.
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ARTICLE UD 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

- Les constructions pourront étre édifiées c¢n limite séparative ou en reirait
par rapport a ces limiles séparatives ; l'implantation des constructions en

»

ordre continu, d'une limite latérale & l'autre, est vivemen! recommandée.

- Les constructions d'habitation non contigués aux limites séparatives
(latérales ou de fonds de parcelies) seront implaniées & une distance au moins
égale a la moiti¢ de la hauteur du mur ou de la fagade faisant vis-A-vis, avec un
minimum de 3m.

Toutefois, dans le cas ol la construction projetée constitue une adjonction aux
bitiments cxistants, permecttant une amélioration de I'hygiéne des habitations
existantes (WC - salle de bains dans la limite d'une superficie maximale de 20
m2) la distance minimum a respecter est fixée 2 2m,

ARTICLE UD 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Dans lec cas dc¢ constructions non accolées ou non reliées par un élément de
couverture (verriére ou porche ..) la distance minimale entre bétiments est
fixée & 3 métres.

Néant

Dispositions particuliéres

Dans le secteur particulier UDj, I'emprise au sol des constructions autorisées &
usage de remise, garage, abris dc jardins est limitée a 25 m2. L'emprise au sol
des constructions agricoles autorisées n'est pas limitée.

La hauteur maximale des constructions dans la zone est fixée 23 10 métres au
faitage a compter par rapport au niveau naturel du terrain.

Dispositions particuliéres

Dans le secteur particulier UDj, la hauteur des constructions aulorisées 3 usage
de remise, garage, abris de¢ jardins est limitée 3 4 métres au faftage. La hauteur
maximale des constructions agricoles autorisées ecst limitée a 10,00 au faftage.
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Les dispositions de l'articic R-111.21 du Code de 1'Urbanisme sont applicables*.

Tout projet d'architecturc d'expression contemporaine ne respectant pas les
régles suivantes sera rccevable dés lors que celle architecture ne porte pas
atteinte au caractére ou 2a lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conscrvation des perspectives
monumentales.

1) Volumes et terrassements

Les constructions nouvelles, les aménagements et les extensions doivent
présenter unc simplicité d'aspect et de volume respectant I'environnement.
Les consiructions annexes doivent former, avec le bdtiment principal, une
unité d'aspect architcctural. Les constructions doivent s'adapter au relief du
terrain.

Les constructions sur tertre sont interditcs. Sont interdites ¢galement les
pentes d'accdés aux sous-sols établies au droit de lalignement.

2) Toitures

Les toitures, par leur pente, la teinte de leurs matériaux de couverture et la
forme de leurs ouvertures éventuclles, doivent respecter l'aspect dominant des
toitures existant dans l'environncment immédiat.

a) Pente des toitures

Les toitures des bdtiments 2 usage d'habitation doivent respecter un angle de
40° minimum comptés par rapport a l'horizonial.

Les toitures terrasses ou cclles ayant une pente minimale de 20° sont admises
pour les bitiments annexes ot les constructions & usage d'activités autorisées
dans la zone.

b} Matériaux de couverture

Ces matériaux doivent respecter l'aspect, notamment la teinte des matériaux de
couverture dominant dans l'environnement immédiat (tuiles 1égérement
vieillies, ardoises naturclies ou matériaux dec teinte similaire). Le chaume ¢5t
admis.

L'emploi de téles métalliques non peintes et de tout matériau brillant est
interdit.

L'emploi dc 6les métalliques (obligatoirement  trailées par tous procédés
évitant la roville et masquant l'aspcct de la tdle brute ou galvanisée : peinture
laquée en usine par excmple) ou de plaques d'amiante-ciment (pouvant étre
colorées par projection dc sels métalliques) n'est autorisé que pour ies
batiments 2 usage d'aciiviltés, les équipements publics.et les bdtiments annexes

¢} QOuvertures en toiture

Ces ouvertures, ainsi que les plaques translucides en couverture, doivent
s'’harmoniser avec l'aspect général de la toiture et des fagades.
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L'emploi des lucarnes est recommandé. Les “chiens-assis”™ ou lucarnes
rampantes d'une largeur supérieure au tiers de la longueur du faitage (par
addition de toutes ces lucarnes) sont interdits.

d) Capteurs solaires et vérandas

Dans le cas de réalisation de vérandas ou de mise en place de capteurs solaires,
les dispositions ci-avant (§ 2a et 2b) pcuvent faire l'objet d'adaptations
(notamment utilisation d'un maiériau transparent en couverture), Sous
réserve d'unc bonne intégration architecturale et urbaine.

e) Abris de jardins et constructions autorisées dans le secteur de jardins
cultivés Q@ protéger en zone urbaine.

- Les toits a dcux versants sont recommandés. Toutefois, les toits a4 une pente
sont admis compte-tenu de la faible largeur des abris. [l n'est pas fixé de pente
minimale de toiture.

3) Facades, wmatériaux, ouverfures en facades

L'unité d'aspect des constructions doit étre recherchée par un trailement
identique ou cohérent de toutes les facades y compris de celles des annexes
visibles de la rue. Toutcfois, les murs pignons ¢t les soubassements peuvent
étre traités avec des matériaux différents (pignons et soubassements en
briques, bardages par exemple) mais s'harmonisant entre eux.

a} Matériaux des facades

« pour les habitations

L'emploi a4 nu des matériaux destinés a étre enduits ou peints (briques creuses,
parpaings d'aggloméré, etc...} est interdil.

L'emploi en fagade de bardages métalliques non pcints et de tous matériaux
hétéroclites ou disparates non prévus a cet usage est interdit.

Les enduits et les peintures de ravalement, les briques de nuance rouge
doivent s'harmoniser avec l'environnement.

Le choix des couleurs et des matériaux doit, de maniére générale, favoriser
I'intégration dans l'environnement biti ou naturel immédiat ¢t assurer une
perception discréte dans le paysage.

+ pour les bdtiments a usage d'activités

L'emploi a nu des matériaux destinés a étre enduits ou peints (brigues creuses,
parpaings d'aggloméré, ectc...) est interdit,

L'emploi, en fagade, de bardages méialliques (obligatoirement trailés par tous
procédés évitant la rouille et masquant l'aspect de la téle brute ou galvanisée
peinture laquée en wusine par cxemple) ou de plagues d'amiante-ciment
(pouvant étre colorées par projection de sels métalliques) n'est autorisé que
pour les batiments a usage d'activités, pour les équipemecnts publics et les
annexes.

Les couleurs des matériaux apparents, des enduits et des peintures de

ravalement doivent s'harmoniscr avec le biiti environnant, pour les annexes
et les abris de jardin.
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» pour les abris de jardins, les annexes
L'emploi du bois en bardage (clins) pourra étre recherché.
b) Ouvertures en fagades

Les ouvertures doivent s'harmoniser avec l'aspect général de la fagade.
L'emploi de fenétres plus hautes que larges est recommandé. Cette
réglementation ne¢ s'applique pas aux portes-fenétres.

4) Clétures en facade :

Les cidtures doivent présenter une simplicité d'aspect (forme, matériaux,
couleur) en harmonic avec la construction principale el son environnement.

Les cl6tures sur rue doivent avoir une hautcur suffisante afin d'assurer une
continuité visuelle a l'alignement de la voie.

Les clotures doivent étre constituées

- Soit par une haie vive dense composée d'essences locales, doublée ou non
d'un grillage.

- Soit par un muret constitué de matériaux employés dans la construction des
bidtiments principaux environnants.

Ce muret, si sa hauteur n'excéde pas 0,80m, peut é&tre surmonté d'un
barreaudage, ou d'une lisse horizontale et doit éire alors doublé d'une haie
vive dense d'essences locales.

L'emploi en cléture de matériaux hétéroclites ou disparates non prévus 2 cet
usage, ainsi que les cldtures en plaques de béton armé de plus de 40 cm de
hauteur entre poteaux , sont interdits en fagade.

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions
ou installations doit étre assuré en dehors des voics ouvertes 2 la circulation
publique.

ARTICLE UD 13 - ESPACES LIBRES, PLANTATIONS, ESPACES BOISES
CLASSES

- Les espaces restant libres, les délaissés des aires de stationnement et les
espaces compris entre l'alignement (ou la limite qui' s'y substitue) et les
constructions implantées en retrait devront é&tre plantés ou traités en espaces
verts ou cours d'agrément.

- Les citernes de gaz comprimé (ou contenant d'autres combustibles 2 usage
domestique) visibles des voies, cheminements et espaces libres communs,
doivent é€tre entourées d'une haie d'arbustes A feuillage persistant formant
écran.

- Les espaces bois€s classés & conserver, a protéger et 2 créer figurant au plan,
sont soumis aux dispositions de l'article L 130.1 du Code de I'Urbanisme.
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SECTION I - POSSIBILITE MAXIMUM D'OCCUPATION DU
SOL |

Les possibilités d'occupation du sol sont celles qui résultent des dispositions de
i'application de la section II du présent réglement.
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